
ÜÜRIKOOD  AKADEEMIA4_02
Üürniku nimi:  Maa- ja Ruumiamet
Kinnistu kood:  AKADEEMIA4
Kinnistu aadress:  Akadeemia tn 4, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond

Lepingu number:  Ü15251/18
Lepingu liik:  Üürileping
Haldur:  Verdo Aun
Lepingu spetsialist:  Kerli Kikojan

Üür ja kõrvalteenuste tasu alates 01.01.2026
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Märkused, põhjendused muutuste kohta

Üüripind (m ) 1 082,0 1 082,0 1 082,0 1 082,0 1 082,0 1 082,0 1 082,0 1 082,0 1 082,0 1 082,0 1 082,0 1 082,0 1 082,0

Üür ja üüriteenused

Netoüür 31.12 THI 3,9%, rakendatud piirmäära 3%
Kapitalikomponent (kapitalirent), sh

Intress
Põhiosa

Kapitalikomponent (kasutusrent) 2 948,62 35 383,44 Ei muutu 2 948,62 2 948,62 2 948,62 2 948,62 2 948,62 2 948,62 2 948,62 2 948,62 2 948,62 2 948,62 2 948,62 2 948,62 2,73 35 383,44 Ei indekseerita

100 Kinnisvara haldamine 382,07 4 584,90 Indekseerimine 393,54 393,54 393,54 393,54 393,54 393,54 393,54 393,54 393,54 393,54 393,54 393,54 0,36 4 722,44 11,46 3,00% 137,55 3,00%

200 Tehnohooldus 732,61 8 791,34 Indekseerimine 754,59 754,59 754,59 754,59 754,59 754,59 754,59 754,59 754,59 754,59 754,59 754,59 0,70 9 055,08 21,98 3,00% 263,74 3,00%

300 Heakord

400 Remondikomponent 3 516,50 42 198,00 Ei muutu 3 516,50 3 516,50 3 516,50 3 516,50 3 516,50 3 516,50 3 516,50 3 516,50 3 516,50 3 516,50 3 516,50 3 516,50 3,25 42 198,00 Ei indekseerita

400 Remondifond

500 Omanikukohustused 11,40 136,79 Indekseerimine 11,74 11,74 11,74 11,74 11,74 11,74 11,74 11,74 11,74 11,74 11,74 11,74 0,01 140,89 0,34 3,00% 4,10 3,00%

Omanikukohustuste järelevalve

700 Tugiteenused

700 Parkimiskohtade tasu

ÜÜR KOKKU 7 591,21 91 094,47 7 624,99 7 624,99 7 624,99 7 624,99 7 624,99 7 624,99 7 624,99 7 624,99 7 624,99 7 624,99 7 624,99 7 624,99 7,05 91 499,86 33,78 0,45% 405,39 0,45%

Kõrvalteenused** €/kuus €/aastas Muutmise alus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/m  kuus €/aastas €/kuus kuus, % €/aastas aastas, % Tasutakse tegeliku kulu alusel, esitatud
kulu prognoos

100 Kinnisvara haldamine Kõrvalteenuste eest tasutakse tegelike kulude
alusel, esitatud kulude prognoos

200 Tehnohooldus

300 Heakord 2 427,69 29 132,24 Teenuse hinna
muutus

2 052,36 2 052,36 2 052,36 2 052,36 2 052,36 2 052,36 2 052,36 2 052,36 2 052,36 2 052,36 2 052,36 2 052,36 1,90 24 628,27 −375,33 −15,46% −4 503,98 −15,46% Olemasolev hange kuni 30.06.2027.

400 Remondifond

500 Omanikukohustused
600 Tarbimisteenused

610 Elektrienergia 947,60 9 317,60 Teenuse hinna
muutus

937,04 868,86 801,60 734,34 666,15 598,89 598,89 666,15 734,34 801,60 868,86 937,04 0,87 9 213,74 −10,56 −1,11% −103,86 −1,11%

620 Küte 880,18 6 146,50 Teenuse hinna
muutus

780,94 797,13 692,43 473,85 285,50 98,76 75,56 76,10 148,96 469,00 725,89 772,84 0,71 5 396,96 −99,24 −11,27% −749,54 −12,19% Aluseks 2022-2024 aasta keskmine tarbimine
ja 2024 aasta kehtiv ühikhind. Ühikhinna
languse prognoos.

630 Vesi ja kanalisatsioon 27,00 334,21 Teenuse hinna
muutus

29,26 27,89 29,22 29,26 29,66 30,27 29,11 29,44 33,05 33,20 31,68 29,19 0,03 361,22 2,25 8,35% 27,01 8,08%

640 Kommunikatsiooniteenused
650 Jahutusenergia

700 Tugiteenused 25,06 300,73 13,92 13,92 13,92 13,92 13,92 13,92 13,92 13,92 13,92 13,92 13,92 13,92 0,01 167,07 −11,14 −44,44% −133,66 −44,44%
710 Valveteenused 25,06 300,73 Teenuse hinna

muutus
13,92 13,92 13,92 13,92 13,92 13,92 13,92 13,92 13,92 13,92 13,92 13,92 0,01 167,07 −11,14 −44,44% −133,66 −44,44% Olemasolev hange kuni 30.11.2027.

790 Muud tugiteenused
KÕRVALTEENUSTE TASUD KOKKU 4 307,53 45 231,29 3 813,51 3 760,15 3 589,53 3 303,72 3 047,59 2 794,21 2 769,84 2 837,97 2 982,62 3 370,07 3 692,70 3 805,35 3,52 39 767,25 −494,02 −11,47% −5 464,03 −12,08%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ta 11 898,74 136 325,75 11 438,50 11 385,14 11 214,51 10 928,71 10 672,57 10 419,19 10 394,83 10 462,96 10 607,61 10 995,05 11 317,69 11 430,33 10,56 131 267,11 −460,23 −3,87% −5 058,64 −3,71%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ga 14 754,43 167 670,97 14 183,74 14 117,57 13 906,00 13 551,60 13 233,99 12 919,80 12 889,59 12 974,07 13 153,44 13 633,87 14 033,94 14 173,61 13,10 162 771,22 −570,69 −3,87% −4 899,76 −2,92%

* eeldatav kehtiv tasu 
** tegeliku kulu alusel tasutavates lepingutes on toodud kõrvalteenuste kuluprognoos, mis pole RKAS-ile siduv
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Tarbimisteenuste arvestamine Kütteliik: Kaugküte
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Märkused

6100 Elektrienergia, MWh 71,81 69,90 69,78 70,49 70,49 −0,01% 80,00% 56,39 161,93 0,90% 163,39 9 213,74 prognoositud 2024 aasta kulude põhjal

6200 Soojusenergia, MWh 178,03 154,27 140,70 157,67 157,67 55,69% 87,81 58,97 4,23% 61,46 5 396,96 prognoositud 2022-2024 kulude põhjla

6300 Vesi ja kanalisatsioon, m3 249,00 150,00 130,00 176,33 165,30 −6,26% 100,00% 165,30 2,08 5,06% 2,19 361,22 prognoositud 2023-2024 aasta kulude põhjal

6500 Jahutusenergia, MWh

Kapitalikomponendid
Alguskuupäev Lõppkuupäev Annuiteedimakse, € Kommentaar

01.01.2020 31.10.2028 2 948,62 Bilansiline
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